KIINTEISTO 0Y LAINAN EHDOT
INNUONPURTT FINNOONPORTTILAINA

7.6.2016

Lainan ehtoja on pdivitetty 7.6.2016. Muutokset koskevat Vdhimmaislainapddoman asettamista 500
000 euroon. Kohdan 17 mukaisesti muutos tehdddn aikaisemmin Finnoonporttilainaan sijoittaneiden
suostumuksella.

Tiedot lainasta

1.7 Keskinainen kiinteistdosakeyhtid Finnoonportti (Y-tunnus 2611697-6) (jaliempana "Projek-
tikumppani”) tarjoaa Joukon Voima Qy:n (jallempana "Lainanjarjestajd”) palvelussa rahoittajille (jal-
jempana “Joukkorahoittajat”) merkittavaksi osuuksia kokonaisuudessaan vahintaan 500 000 eu-

ron (jalilempana "vahimmaislainapaaoma”) ja enintaan 2 000 000 euron (jaljempana "Enimmaislai-
napaaoma”) lainasta (jaliempana "Finnoonporttilaina”). Finnoonporttilainan kokonaismaara vahvis-
tuu merkitsemisajan paatyttya.

1.2 Lainatulle padomalle maksetaan vuosittainen kiintea korko kohdassa 9 esitetyn mukaisesti.
1.3 Finnoonporttilaina on euromaarainen.

1.4 Yksittaisen Joukkorahoittajan vahimmaissijoitus on 200 euroa.

1.5 Projektikumppanin hallituksen 17.3.2016 tekeman paatoksen mukaisesti Projektikumppani
on paattanyt hakea lainaa Lainanjdrjestajan valityksella seka valtuuttanut Lainanjarjestajan toimi-
maan Projektikumppanin puolesta Finnoonporttilainaan liittyvien rahansiirtojen ja muiden maksu-

jen osalta seka suorittamaan muita Finnoonporttilainan hallinnointiin liittyvia tehtavia.

1.6 Finnoonporttilaina on tavallinen velkakirja, johon sovelletaan velkakirjalain (622/1947) 3.
luvun saannoksia.

2. Kerattyjen varojen kaytto
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2.1 Projektikumppani kayttaa keratyt varat Finnoonportin kehittamiseen paikassa Finnoonnitty
1, Espoo (Liite 1).

3. Sopimuksen syntyminen

3.1 Joukkorahoittaja hyvaksyy taman sopimuksen ehdot liitteineen tekemalla suorituksen Lai-
nanjarjestajan palvelun valityksella Lainanjarjestajan hallinnoimalle sulkutilille (jaljempana "Merkin-
tasitoumus”).

3.2.  Merkintasitoumus moudostaa Joukkorahoittajan osuuden (jaljempana “Lainaosuus”) Fin-
noonporttilainan kokonaismaarasta.

3.3 Joukkorahoittajien Lainaosuudet muodostavat yhdessa Finnoonporttilainan kokonaispaa-
oman (jallempana “Lainapaaoma”).

3.4 Liitteet muodostavat erottamattoman osan sopimuksesta. Jos liitteiden ja taman sopimuk-
sen sanamuotojen valilla on ristiriita, sopimuksen sanamuoto jaa voimaan.

3.5 Naiden ehtojen mukainen sopimus Merkintasitoumuksen tehneen Joukkorahoittajan ja
Projektikumppanin valille syntyy Projektikumppanin hyvaksyttya Merkintasitoumuksen kohdan 6
mukaisesti. Merkintasitoumukset hyvaksytaan, jos Lainapadaoma ylittaa Vahimmaispaaoman. Fin-
noonporttilainan ali- ja ylimerkintaan sovelletaan kohtaa 7.

4. Finnoonporttilainaan liittyvat riskit

4.1 Joukkorahoittaja tiedostaa yleiset sijoitustoimintaan ja Finnoonporttilainaan liittyvat lainae-
sitteessa (lite 2) mainitut riskit, seka yleiset riskit ja sen, etta Finnoonporttilainaan liittyy erityisesti
riski Projektikumppanin maksukyvysta ja etta Joukkorahoittaja voi menettaa lainan paaoman seka
sille kertyneen koron osittain tai kokonaan.

4.2 Projektikumppanin osakkeenomistajat tai vastuuhenkilot eivat ilman erikseen annettua
takausta vastaa henkilokohtaisesti osakeyhtion velvoitteista.
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43  Joukkorahoittaja on velvollinen huolellisesti arvioimaan ja vakuuttaa arvioineensa sijoitus-
paatokseen sisaltyvat riskit.

4.4 Lainanjdrjestdja ei vastaa Projektikumppanin maksuhalusta tai -kyvysta missaan tilantees-
sa.

4.5 Lainanjarjestaja ei vastaa Joukkorahoittajalle toimittamiensa riskianalyysien tai muiden
Joukkorahoittajalle Joukkorahoittajan padtoksenteon tueksi toimittamiensa tietojen kattavuudesta
tai paikkansapitavyydesta.

5. Merkintasitoumuksen antamisaika ja -paikka

5.1 Joukkorahoittajat voivat antaa Finnoonporttilainaa koskevia Merkintasitoumuksia
26.4.-16.6.2016 valisena aikana (jaljempana “Merkintaaika”).

52 Merkintasitoumus tehdaan Lainanjarjestajan internetsivujen kautta osoitteessa www.jou-
konvoima.fi ja maksamalla Merkintasitoumuksen maara Lainanjarjestajan hallinnoimalle sulkutilil-
le.

53  Merkintasitoumuksen antaneet Joukkorahoittajat valtuuttavat Lainanjarjestajan siirtamaan
Lainapadaoman Projektikumppanin kaytettavaksi Projektikumppanin hyvaksyttya Merkintasitou-
mukset kohdan 6 mukaisesti.

6. Merkintasitoumusten hyvaksyminen

6.1 Projektikumppani on velvollinen hyvaksymaan kaikki Joukkorahoittajien Merkintasitoumuk-
set, mikali Merkintasitoumusten yhteismaara ylittda Vahimmaislainapadgoman, mutta alittaa
Enimmaislainapaaoman.

6.2  Projektikumppanin hallitus vahvistaa merkintasitoumusten hyvaksymisen Merkintaajan
paatyttya. Lainanjarjestaja ilmoittaa Joukkorahoittajille kirjallisesti merkinnan hyvaksymisesta vii-
meistaan 1.7.2016. (jaliempana “Hyvaksymispaiva”). Merkintasitoumusten hyvaksyminen ei vaikuta

kohdassa 8.1 maadriteltyyn Erapdivaan tai kohdassa 9.2 maariteltyyn Koronmaksupaivaan.
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7. Finnoonporttilainan yli- ja alimerkinta

7.1 Jos Finnoonporttilainan Lainapadaoma ylittaa Enimmaislainapaaoman, Projektikumppanin
hallitus paattaa yksittaisten Merkintasitoumuksien hyvaksymisesta. Merkintasitoumusten hyvak-
syminen ylimerkintatilanteissa ei vaikuta kohdassa 8.1 maadriteltyyn Erdpaivaan tai kohdassa 9.2
maariteltyyn Koronmaksupaivaan.

7.2 Jos Projektikumppani ei ylimerkintatilanteissa hyvaksy yksittaista Merkintasitoumusta, hy-
lattyyn Merkintasitoumukseen liittyvat maksut palautetaan hylatyn Merkintasitoumuksen tehneel-
le Joukkorahoittajalle kokonaisuudessaan ilman aiheetonta viivytysta Hyvaksymispaivan jalkeen.
Palautettavalle Merkintasitoumukselle ei makseta korkoa.

7.3 Jos Merkintasitoumusten yhteismaara alittaa Vahimmadislainapaaoman, Merkintasitoumuk-
set raukeavat ja yksittaisen Merkintasitoumuksen perusteella tehdyt suoritukset palautetaan Mer-
kintasitoumuksen tehneille Joukkorahoittajille kuluitta seitseman paivan kuluessa Merkintaajan
viimeisesta paivasta. Palautettavalle Merkintasitoumukselle ei makseta korkoa.

8. Lainapaaoman takaisinmaksu

8.1 Finnoonporttilainan laina-aika alkaa 17.6.2016 (jaljiempana "Sopimuspaiva”) ja laina-aika on
2 vuotta niin, etta Lainapaaoman takaisinmaksu tapahtuu 17.6.2018 (“Erapaiva”).

8.2  Jos Erapaiva on muu kuin pankkipdiva, suoritus tehdaan edeltavana pankkipaivana.

9. Korko

9.1 Jokaiselle Lainaosuudelle maksetaan vuosittainen kiintea 7,0 % korko. Korkoa laskettaessa
mukaan luetaan Sopimuspadiva ja pois lukien Erapaiva.

9.2 Korko suoritetaan Finnoonporttilainan osapuolena olevalle Joukkorahoittajalle koronmak-
supaivana kuluneelta korkokaudelta. Korko maksetaan kahdesti vuodessa jalkikdteen alkaen
17.12.2016 ja sen jalkeen jokaisena 17 paivana kesakuuta seka 17 pdivana joulukuuta (jaljempana
“Koronmaksupaiva”) Erapaivaan asti.
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9.3  Jos Koronmaksupaiva ei ole pankkipaiva, suoritus tendaan kuluneelta korkojaksolta edelta-
vana pankkipdivana.

10. Projektikumppanin viivastys

10.1  Mikali Projektikumppanin suoritukset Joukkorahoittajalle viivastyvat, Projektikumppani
maksaa Joukkorahoittajille korkolain (633/1982) 4 §8:n mukaista viivastyskorkoa eraantyneelle Lai-

napadomalle seka korolle.

10.2  Joukkorahoittaja valtuuttaa Lainanjarjestajan siirtamaan eraantyneen lainanosan korkoi-
neen perittavaksi kolmannelle osapuolelle, jos Lainanjarjestdja katsoo sen olevan Joukkorahoitta-
jien edun mukaista.

11. Vakuus

11.1  Projektikumppani on tehnyt 25.4.2016 paivatyn kiinnityshakemuksen (liite 3) perustaak-
seen Joukkorahoittajille Finnoonporttilainan vakuudeksi kiinteistopanttioikeuden kohdassa 2 tar-
koitettuun kiinteistoon. Kiinteistdpanttioikeuden on oltava pateva Merkintaajan loppuun mennes-
sa. Vakuus kattaa Lainapaaoman ja korot.

11.2  Projektikumppani on velvollinen huolehtimaan kohdan 11.1 mukaisen kiinteistopanttioi-
keuden perustamisesta ja sen patevyydesta Erapdivaan asti. Joukkorahoittajat valtuuttavat Lainan-
jarjestajan hoitamaan vakuuteen liittyvia asioita.

11.3  Lainanjarjestdja ilmoittaa valittomasti kohdassa 11.1 tarkoitetun vakuuden perustamisesta

Merkintasitoumuksen tehneille Joukkorahoittajille.

11.4  Jos Projektikumppani ei perusta kohdan 11.1 mukaisesti vakuutta Finnoonporttilainalle,
Merkintasitoumukset raukeavat ja Merkintasitoumuksen perusteella tehdyt suoritukset palaute-
taan Merkintasitoumuksen tehneille Joukkorahoittajille kuluitta seitseman paivan kuluessa Merkin-
taajan viimeisesta paivasta. Palautettavalle Merkintasitoumukselle ei makseta korkoa.
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11.5 Lainanjdrjestdja voi peria perustettavan vakuuden realisoinnista aiheutuneet kohtuulliset
kustannukset.

12. Finnoonporttilainan eraannyttaminen

12.1  Katsoessaan sen olevan joukkorahoittajan edun mukaista, Lainanjarjestaja voi paattaa Fin-
noonporttilainan eraannyttamisesta korkoineen valittomasti, jos

1) Projektikumppani on antanut Lainanajarjestajalle tai Joukkorahoittajalle Merkintaajan
aloittamiseksi tai sen jalkeen totuudenvastaisia tai harhaanjohtavia tietoja, jotka ovat voineet vai-
kuttaa Lainanjarjestajan paatokseen aloittaa Merkintaaika tai Joukkorahoittajien paatokseen antaa
Merkintasitoumuksia,

2) Projektikumppani syyllistyy Finnoonporttilainan osalta olennaiseen sopimusrikkomuk-
seen, jollaisena pidetdan muun ohella yli 30 vuorokauden maksuviivastysta,

3) Projektikumppani lopettaa liilketoimintansa, olennaisesti supistaa tai muuttaa sita tai jos
Projektikumppanin omistussuhteissa tapahtuu olennaisia muutoksia, joista Projektikumppani ei

ole ilmoittanut Joukkorahoittajille ennen niiden toteutumista; tai

4) Projektikumppani hakeutuu insolvenssimenettelyyn tai Projektikumppani joutuu muu-
hun maksukyvyttomyystilanteeseen.

13. Luottotietorekisterimerkinta

13.1  Joukkorahoittajien valtuuttamana Lainanjarjestajalla on oikeus ilmoittaa ja rekisterinpitajal-
la on oikeus rekisterdida maksun laiminlyonti luottotietorekisteriin, mikali Projektikumppanin mak-
su on viivastynyt yli 30 vuorokautta erapaivasta.

14. Maksut
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14.1  Lainanjarjestdja tekee kaikki Finnoonporttilainaan liittyvat suoritukset, maksut ja palautuk-
set Finnoonporttilainan osapuolena olevalle Joukkorahoittajalle Joukkorahoittajan ilmoittamalle
pankkitilille.

15. Viranomaisten luvat

15.1  Projektikumppani vakuuttaa, etta silla on Finnoonportin kehittamisen aloittamisen kannal-
ta olennaiset voimassa olevat luvat.

15.2  Projektikumppani vakuuttaa, etta se pyrkii uusimaan tarvittavat luvat ja hyvaksynnat viran-
omaisilta Finnoonportin yllapitamiseksi.

15.3  Mikali naita tarvittavia lupia ei myonneta Finnoonportille, Lainanjarjestadjalla on Joukkora-
hoittajien valtuuttamana oikeus purkaa Finnoonporttilaina siten, etta Projektikumppani palauttaa
Lainanjarjestajan Joukkorahoittajilta saaman Lainapaaoman ilman eraantymattomia korkoja takai-
sin Lainanjarjestajan ilmoittamalle tilille.

15.4  Lainanjarjestdja siirtaa kohdan 15.3 tilanteissa Lainapaaoman korkoineen edelleen Joukko-
rahoittajille ilman tarpeetonta viivytysta.

16. Lainanjarjestajan tehtavat

16.1  Lainanjarjestaja ei ole taman sopimuksen osapuoli, vaan toimii Projektikumppanin valtuut-
tamana Lainapaaoman ja maksujen valittajana Finnoonporttilainaan littyen seka hoitaa muita
Finnoonporttilainan hallinnointiin liittyvia tehtavia.

16.2  Merkintasitoumuksen antaneet Joukkorahoittajat valtuuttavat Lainanjdrjestajan edusta-
maan muissa kuin kohdassa 17 tarkoitetuissa tilanteissa Merkintasitoumuksen tehneita Joukkora-
hoittajia Finnoonporttilainaan liittyvissa asioissa, kuten esimerkiksi Projektikumppanin Finnoon-
porttilainaan liittyvien ehtojen noudattamisen valvonnassa, suoritusten perinnassa seka Finnoon-
porttilainan vakuuksien hoitamisessa.

16.3  Projektikumppanin hyvaksyttya Merkintasitoumukset, Lainanjarjestaja siirtad Lainapaa-
oman Projektikumppanin kaytettavaksi.
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17. Ehtojen muuttaminen

17.1  Seuraavat muutokset vaativat kaikkien Finnoonporttilainaan sijoittaneiden Joukkorahoitta-

jilen suostumuksen:

korkokannan muuttaminen

velkapaaoman muutos

takaisinmaksuajan pidentaminen

paaoman takaisinmaksun tai koronmaksupaivan erapaivan muutos
Joukkorahoittajien suostumusta koskevien ehtojen muuttaminen

17.2  Kaikissa muissa kuin kohdassa 17.1 mainituissa tapauksissa paatokseksi tulee se, jota kan-
nattaa vahintaan 75 prosenttia Joukkorahoittajien kokouksessa edustettuna olevan Finnoonportti-

lainan Lainapadaoman kokonaismaarasta.

17.3  Kaikissa tapauksissa Projektikumppanin hallituksella ja Lainanjarjestadjalla on kummallakin

erikseen oikeus kutsua koolle Finnoonporttilainaan sijoittaneiden Joukkorahoittajien kokous paat-
tamaan lainan ehtojen muuttamisesta. Kokous pidetaan Projektikumppanin toimistossa tai muus-
sa Projektikumppanin hallituksen sopivaksi katsomassa paikassa.

17.4  Joukkorahoittajille iimoitus kokouksesta on annettava vahintaan 14 paivaa ennen kokousta.

18 limoitukset

18.1  Kaikki Finnoonporttilainaan liittyvat ilmoitukset Joukkorahoittajille tehdaan Joukkorahoitta-
jan Lainanjarjestajan internetsivuilla ilmoittamaan sahkopostiosoitteeseen.

19. Finnoonporttilainan siirtaminen

19.1  Lukuun ottamatta kohdassa 10.2 tarkoitettua perintdd, Finnoonporttilaina, Lainaosuus tai

Finnoonporttilainan velkoja- tai velallisasema eivat ole siirtokelpoisia.
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20 Asiakirjat

20.17  Kaikki Finnoonporttilainaan liittyvat asiakirjat ovat nahtavilla Lainanjarjestajan internet-si-
vuilla osoitteessa www.joukonvoima.fi ja Lainanjarjestajan toimistolla.

20.2  Joukkorahoittajan antaessa Merkintasitoumuksen, Finnoonporttilainan ehdot liitteineen
toimitetaan Joukkorahoittajan Lainanjarjestajan palvelussa ilmoittamaan sahkopostiosoitteeseen.

21. Ylivoimainen este

211 Projektikumppani ei ole vastuussa taman sopimuksen ehtojen tayttamatta jattamisesta,
jos Projektikumppani voi osoittaa, etta sille kuuluvan velvoitteen tdyttamatta jattdaminen on johtu-
nut ylivoimaisesta esteesta. Ylivoimaiseksi esteeksi katsotaan sellainen seikka, johon Projekti-
kumppani ei ole voinut vaikuttaa ja jonka seurauksia se ei huolellisesti toimiessaan olisi voinut
valttaa. Projektikumppani ei vastaa mydskaan vahingosta, jos Finnoonporttilainan ehtojen taytta-
minen olisi vastoin lakia. Ylivoimaisia esteita ovat muun muassa lakko, saarto, sulku, viranomaisen
toimenpide,terrorismi, automaattisessa tietojenkasittelyssa, tiedonsiirrossa, televiestinndssa tai
muussa sahkdisessa viestinnassa.

22. Sovellettava laki

22.1  Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Kaikki tahan sopimukseen liittyvat erimieli-
syydet ratkaistaan ensisijassa neuvottelemalla ja taman jalkeen Helsingin karajdoikeudessa.

LITTEET

1. Kohteen kuvaus
2. Lainaesite
3. Kopio kiinnityshakemuksesta

Kaikki materiaali, Projektikumppanin yhtidjarjestys ja Projektikumppanin tasekirjat ovat saatavilla
Lainanjarjestajan internetsivuilta osoitteesta www.joukonvoima.fi ja Lainanjarjestajan toimistolta.



LAINAN EHDOT
FINNOONPORTTILAINA
7.6.2016



